
別紙

令和元年度年間工事計画または発生工事

№ 工事件名 工事内容

1 ハイブリッド照明灯修繕
ハイブリッド発電照明灯不具合調査結果（報告書提出済み）に基づき不具合箇所の修理及び予防保全を含んだ修繕工
事を行います。

2 OPAC3圧力スイッチ交換
OPAC3室外機高圧側の圧力センサーにクラックが発生している為、センサーの交換を行います。
8/26予定しておりましたが、施工業者都合により延期。
→9/24に実施、工事完了しております。

3 ホール柱掲示パネルビス取付
１階ホール柱に設置の掲示パネルについて、柱にビス４点で留めているが、１箇所の留めビスが外れている。（5/24
に行われた区有施設安全管理の総点検での指摘）
→代替品でビス留めを実施。

4 扉下部ヒンジ清掃、調整作業

１階事務コーナーに２ヶ所ある扉の内の１箇所（駅寄りの扉）の動きが重い。（5/24に行われた区有施設安全管理の
総点検での指摘）
→下部ヒンジ周りに砂が入り込み、結果動きが重く感じられたと推察されます。ヒンジ周りの清掃及びヒンジ注油に
て動作改善。

5 標識パネル再取付

３階壁に設置の標識パネル（エレベーター）にぐらつきあり。（5/24に行われた区有施設安全管理の総点検での指
摘）
→標識パネルのベース金具を壁にビス留めする為の壁側部材が抜けかかっていた為、部材を代替品と交換。標識パネ
ルベース金具を再取付し、ぐらつきを解消。

6 かご上ステーション内電解コンデンサ交換

かご上ステーション内電解コンデンサについて、設置後１０年が経過し故障率が上がってくる為、予防保全として交
換を実施。（昇降機定期検査報告書連絡事項において、既存不適格以外の連絡事項として電解コンデンサの交換要す
との記載あり。）

7 事業エリア机キャスター一斉交換
事業エリアに設置されている机のキャスターが経年劣化の為、損耗が激しく、移動がスムーズにできず。床面を傷付
ける為、机（小）１７台、机（大）２４台のキャスターを交換します。

8 非常灯バッテリー交換

建築設備定期検査指摘に伴う是正作業
１階倉庫２　蛍光灯タイプ　1ヶ所→天井耐震工事に伴い封鎖中の為、
　　　　　　天井耐震工事後の対応となります。
１階通路　白熱灯タイプ　3ヶ所→12/24天井耐震工事で交換済みを
　　　　　確認した為、弊社交換作業より除外
2階電気室　蛍光灯タイプ　4ヶ所→2/20交換対応済み。
3階だれでもトイレ　白熱灯タイプ　1ヶ所→2/20交換対応済み。
（バッテリー不良の為、消耗品にて購入し交換予定）

9 空間センサー取外し・再取付工事
天井耐震工事に際し、空間センサー３階倉庫前１か所障害となる為、一時取外し。（10/7一時取外し実施）１２月再
取付予定。

10 事業エリア遮光対策工事
現在事業エリアに遮光の為設置しているカーテンが、２０１９年の建築設備定期検査にて排煙障害として指摘を受け
た事による是正工事。

11 中水ポンプ室擁壁クラック補修工事
中水ポンプ室擁壁にクラックがあり、クラックに結露の水が入り込んでいると推察され、床面近いクラックからはエ
フロが出ていることから、内部鉄筋やコンクリートにダメージを与えていると考えられます。クラックに補修用充填
剤を注入し、補修を行います。

12 １階ホール面台修繕工事 植栽を設置していた面台の腐食あり（港区施設課指摘）、錆を落とし塗装を行います。

13 １階OPAC3系統室内機漏水修繕工事
１階事務コーナー奥側に室内機にて、加湿用の水がドレンパンより溢れた事によるものと考えられる漏水が発生、ダ
イキンによる点検行うも、再現はありませんでしたが、原因となりうる部品交換を行います。

14 雨水ろ過装置ろ材交換工事 雨水ろ過装置ろ材について設置以来交換されておらず、経年による汚れの指摘あり、交換を行います。

15 ３階屋上植栽用水道設置工事 次年度催事の為、エコプラザ管理の３階屋上に水道の設置を行います。



№ 工事件名 工事内容

1 事業エリア机キャスター一斉交換
事業エリアに設置されている机のキャスターが経年劣化の為、損耗が激しく、移動がスムーズにできず。床面を傷付
ける為、机（小）１７台、机（大）２４台のキャスターを交換します。（前年度継続案件）

2 中水ポンプ室擁壁クラック補修工事
中水ポンプ室擁壁にクラックがあり、クラックに結露の水が入り込んでいると推察され、床面近いクラックからはエ
フロが出ていることから、内部鉄筋やコンクリートにダメージを与えていると考えられます。クラックに補修用充填
剤を注入し、補修を行います。（前年度継続案件）

3 2020年度エレベーター部品交換工事

エレベーター年次点検において検査項目外ではありますが、下記2点の部品について、経年劣化が見受けられた為、交
換工事を行います。
・非常電源バッテリー（停電時、エレベーターを最寄り階に着床させる装置のバッテリーとなります。劣化が進むと
停電時電源が供給されず、場合によっては閉じ込め事故に繋がります。）

4 自動水洗化工事
港区新型コロナウイルス感染症の感染防止対策要請に伴い、接触感染リスクの高い、各階トイレ洗面台のレバー式水
栓（８箇所）を自動水洗に変更する工事となります。

5 平面駐車場仕様変更工事

現在エコプラザ用として使用している平面駐車場について、３台駐車できる仕様となっておりますが、身体障がい者
スペースを現行の基準に沿ったスペースにする為、２台駐車の仕様とし、駐車スペースのライン引き換え及び既存車
止めを撤去し、新規で２台分の車止めを設置します。
→シティハイツ神明に身体障がい者駐車スペースがあり、同じ建物である事から仕様変更は中止とします。（必要に
応じてシティハイツ神明管理室へご連携の上、その駐車スペースを利用する形となります。）

6 １階通路煙感知器設置工事 2020/3/27消防設備点検時の確認事項結果に基づき、１階通路に煙感知器１箇の増設工事を行います。

7 １階柱壁面補修工事
柱に４点ビス止めにて掲示物を設置しておりますが、１箇所ビスが外れていた為、壁面を確認したところ、ビス止め
していた部分の壁面ボードが損傷しておりますので、壁面ボードの補修を行います。

8 ろ過ポンプ運転積算タイマー交換工事 ろ過ポンプ運転積算タイマーにについて、運転時間を積算しない不具合あり、積算タイマーの交換を行います。

9 空調加湿用加圧給水ポンプユニット更新工事 空調加湿用加圧給水ポンプ軸部固着により運転できず、ポンプユニット一式更新いたします。

№ 工事件名 工事内容

1 中水ポンプ室擁壁クラック補修工事
中水ポンプ室擁壁にクラックがあり、クラックに結露の水が入り込んでいると推察され、床面近いクラックからはエ
フロが出ていることから、内部鉄筋やコンクリートにダメージを与えていると考えられます。クラックに補修用充填
剤を注入し、補修を行います。（前年度継続案件）

2 １階柱壁面補修工事
柱に４点ビス止めにて掲示物を設置しておりますが、１箇所ビスが外れていた為、壁面を確認したところ、ビス止め
していた部分の壁面ボードが損傷しておりますので、壁面ボードの補修を行います。

3 １階OPAC3系統室内機不具合調査
事務所系統のパッケージリモコンに『エラーコード　AF』の警報発報表示有り、メーカーのダイキンに点検依頼。
→№6にて調査結果に基づく修繕をダイキンに依頼する為、点検費用は無償となる予定。
→№6にて調査結果に基づく修繕を実施した為、調査費については無償となりました。

4 ハイブリッド照明不具合調査 照明玄関側ハイブリッド照明２基について点灯時間が短い事象が発生している為、原因の調査を行います。

5 ハイブリッド照明不具合修繕工事
照明玄関側ハイブリッド照明２基について点検の結果、バッテリーの経年劣化の為、交換を行います。また、パワー
サプライ（電源装置）の保護装置が誤って働かないよう、ダイオードを全ハイブリッド照明制御回路に追加します。

6 パッケージ室内機修繕工事
①事務室系統パッケージエラーコード『AF』及び『A3』発生に伴い、室内機2台について、加湿給水電磁弁の交換を行
います。（※№3調査結果に基づく修繕）
②会議室B室内機ファンローター破損に伴いファンローター並びにモーターの交換を行います。

7 エレベーターロープ交換工事
2021/3/4実施の建築設備定期検査（昇降機）報告書の連絡事項に記載の主ロープ、調速機ロープ経年劣化に基づき、
交換工事を行います。

8 掲示板交換工事 掲示板のパッキン劣化により雨が降った際に水が内部に入ってくる為、掲示板を更新いたします。

9
ハイブリッド照明電磁ブレーキ
動作確認

正面玄関側駅寄りのハイブリット照明１基について、風車ブレーキ試験用スナップスイッチで、ブレーキが動作せ
ず、電磁ブレーキの動作確認が出来ない為、電磁ブレーキの動作の確認を行います。併せてスイッチの不具合か制御
盤の不具合かの確認も行います。

10 柱壁補修・コーナーガード設置

①掲示物留めビスが1箇所無くなっており、確認したところ留めビス部分の壁がこぶし大程度の範囲で崩れていまし
た。その為、留めビスが外れて無くなったものと思われます。柱壁を補修し、留めビスの設置を行います。
②1階通路において、壁の角に台車をぶつけた為にできたと思われる破損などが散見される為、コーナーガードの設置
を行います。

令和2年度年間工事計画または発生工事

令和3年度年間工事計画または発生工事


