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第１ 土地区画整理事業の名称等 

 

（１）土地区画整理事業の名称 

東京都市計画土地区画整理事業品川駅北周辺地区土地区画整理事業 

 

（２）施行者の名称 

独立行政法人都市再生機構 

（土地区画整理法第３条の２第１項） 

 

 

第２ 施行地区 

 

（１）施行地区の位置 

本地区は、港区南部に位置し、都営地下鉄浅草線及び京浜急行電鉄の泉岳寺駅に近接しており、

地区南側にはＪＲ東海道線、京浜東北線、山手線、横須賀線及び東海道新幹線の品川駅と京浜急

行電鉄の品川駅がある。 

 

（２）施行地区位置図 

別添「施行地区位置図（縮尺１：１０，０００）」のとおり 

 

（３）施行地区の区域 

施行地区面積 約１５．５ha 

本事業の施行地区に含まれる地域の名称は、次のとおりとする。 

東京都港区芝浦四丁目、港南一丁目、港南二丁目、高輪二丁目及び高輪三丁目の各一部 

 

（４）施行地区区域図 

別添「施行地区区域図（縮尺１：２，５００）」のとおり 

 

 

第３ 設計の概要 

 

１ 設計説明書 

（１）土地区画整理事業の目的 

都市基盤施設の整備、敷地の整序を進め、土地の有効利用と都市機能の導入を図り、国際交流

拠点・品川に相応しい業務、商業、文化、居住等の複合市街地の形成を図ることを目的とする。 
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（２）施行地区内の土地の現況 

本地区は、その大半が大規模な土地利用転換が予定されている車両基地跡地であり、放射１

９号線（国道１５号）沿道には中規模の店舗付オフィスビルやマンションなどが建ち並んでいる。 

また、車両基地跡地の一部からは、明治初期に造られた日本初の鉄道の遺構である高輪築堤

が出土している。 

 

（３）設計の方針  

土地利用については、地区の立地特性を踏まえ、土地の合理的かつ健全な高度利用と国際交流

拠点にふさわしい魅力ある複合市街地を形成するため、品川駅と新駅を核として、国際競争力強

化に資する業務機能の導入を図り、都心居住を支える都市型集合住宅や商業・生活関連機能等と

あわせて新駅前の利便性及び集客性を活かした複合的機能の集積を図る。 

また、放射第１９号線（国道１５号）沿道については、国際交流拠点の形成と連携し、周辺地

域と調和した土地利用を図る。 

道路については、幅員１１．５ｍ～２２ｍの都市計画道路（一部区間は立体的な範囲）及び幅

員６．５～３１ｍの区画道路を配置する。なお、高輪築堤の現地保存とまちづくりの両立を図る

こと等から、区画道路の一部区間は立体的な範囲とする。 

 また、広域交通結節点を担う品川駅北口駅前広場を整備する。  

公園については、主に住宅系用途を想定するエリア近傍において、街区公園を３箇所配置する。 

下水道については、当地区における都市基盤施設整備を併せて下水道施設を整備し、当地区東

側の芝浦水再生センターへとつながる渋谷川幹線下水及び高輪放水渠等に汚水・雨水を排水す

る。 
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（４）整理施行前後の地積  
  （イ）土地の種目別施行前後対照表 

種 目 

施行前 施行後 

備考 
面積（㎡） 

割合

（％） 
筆数 面積（㎡） 

割合

（％） 

公
共
用
地 

地方公 

共団体 

所有地 

道 路 2,137  1.4％ 

－ 

29,692 19.1％  

公 園 1,696 1.1％ 4,634 3.0％  

計 3,833 2.5％ 34,326 22.1％  

合 計 3,833 2.5％ 34,326 22.1％  

宅
地 

民有地 

宅 地 137,075 88.3％ 60 

105,633 68.1％ 

 

鉄 道 11,324 7.3％ 20 
法 95 条該当  

20 筆・11,324 ㎡ 

小 計 148,399 95.6％ 80  

地方公 

共団体 

所有地 

都有地 34 0.0％ 1  

区有地 2,115 1.4％ 7  

計 2,149 1.4％ 8  

合 計 150,548 97.0％ 88 105,633 68.1％  

保 留 地 － －  15,229 9.8％  

測 量 増 減 807 0.5％  － ％   

総   計 155,188 100.0％  155,188 100.0％  

（ロ）減歩率計算表 

整 理 前 

宅地面積 

(公簿地積) 

 

（Ａ） 

同更正地積

（測量増減

を加減し

た も の ） 

（Ｂ） 

整理後宅地地積 差引減歩地積 減歩率 

保留地を 

含 め た 

宅地地積 

（Ｃ） 

保留地を 

除 い た 

宅地地積 

（Ｄ） 

公共減歩 

地 積 

 

（Ｂ－Ｃ） 

公共保留地 

を合算した 

減歩地積 

（Ｂ－Ｄ） 

公共減歩率 

 

Ｂ－Ｃ 

Ｂ 

公共保留地 

合算減歩率 

Ｂ－Ｄ 

Ｂ 

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ％ ％ 

150,548 151,355 120,862 105,633 30,493 45,722 20.1 30.2 

（５）保留地の予定地積  

整理前宅地 

価 格 総 額 

( 予 想 ) 

 

（Ａ） 

整理後宅地 

価 格 総 額 

( 予 想 ) 

 

（Ｂ） 

宅地価格 

総額の 

増加額 

 

（Ｃ）=（Ｂ-Ａ） 

整理後 

１平方メート

ル当り 

予定価格 

（Ｄ） 

保留地とし

て取り得る 

最大限地積 

 

     Ｃ 

     Ｄ 

保留地

の予定

地積 

 

（Ｆ） 

割  合 

 

    

    F

Ｅ 

摘  要 

（整理前 

予定価格） 

 

（Ｈ） 

千円 千円 千円 円／㎡ ㎡ ㎡ ％ 円／㎡ 

350,992,245 460,967,668 109,975,423 3,814,000 28,834 15,229 52.8 2,319,000 

（Ｅ）＝ （Ｇ）＝ 
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（６）公共施設の整備改善の方針  

  本事業により整備する公共施設は、補助線街路第 332 号線、補助線街路第 334 号線、区画街路

及び街区公園とする。 

 

（イ）都市計画との関連 

項目 

種類 
内容 告示年月日 告示番号 備考 

区域区分 市街化区域 昭和 45 年 12 月 26 日 東京都告示第 1403 号  

地域地区 

用途地域 昭和 48 年 11 月 20 日 東京都告示第 1190 号  

防火地域 昭和 48 年 11 月 20 日 東京都告示第 1213 号  

東京都市計画地区計画 令和 3 年 11 月 5 日 東京都告示第 1351 号  

東京都市計画 

都市再生特別地区 
令和 3 年 11 月 5 日 東京都告示第 1350 号  

都市施設 

東京都市計画道路 

幹線街路放射第 19 号

線 

昭和 21 年 3 月 26 日 戦災復興院告示第 3 号  

東京都市計画道路 

補助線街路第 332 号線 
令和 2 年 2 月 28 日 港区告示第 60 号  

東京都市計画道路 

補助線街路第 334 号線 
令和 2 年 2 月 28 日 東京都告示第 203 号  

市街地開発

事業 

東京都市計画品川駅周

辺土地区画整理事業 
令和 2 年 2 月 28 日 港区告示第 61 号  

 

（ロ）公共施設別調書 

区分 名 称 

道

路

種

別 

形状寸法 

整備計画 摘要 幅員 

（ｍ） 

延長 

（ｍ） 

面積 

（㎡） 

街 
 
 

 

路 

幹
線
街
路 

補助線街路 

第 332 号線 
○ 

11.5～ 

22 
660  10,659 

〔4.0ｍ－13.0ｍ－1.0ｍ〕 

車道舗装：アスファルトコンクリ

ート 

歩道舗装：インターロッキング 

街渠 

重複部 1,318 ㎡含む 

一部区間(約 

160m)は立体

的な範囲 

補助線街路 

第 334 号線 

○ 

11.5 150 1,800 
〔11.5m〕 

車道舗装：アスファルトコンク

リート 

構造物の一

部は別途事

業 

立体的な範

囲 

品川駅北口 

駅前広場 
  7,000 街築、舗装、街路灯 

構造物の一

部は別途事

業 

立体的な範

囲 

小 計  810 19,459   
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区
画
街
路 

地区幹線道路 
10～ 

31 
360 6,376 

〔3.6ｍ－7.0ｍ〕 

車道舗装：アスファルトコンクリ

ート 

歩道舗装：インターロッキング 

街渠 

重複部 151 ㎡含む 

一部区間

（約 80m）

の躯体は別

途事業 

区画道路 1 号 
12～

14.5 
600 7,494 

〔2.5ｍ－7.0ｍ－2.5ｍ〕 

車道舗装：アスファルトコンクリ

ート 

歩道舗装：インターロッキング 

街渠 

重複部 151 ㎡含む 

一部区間 

(約 163m) 

は立体的な

範囲 

区画道路 2 号 12 160 1,992 

〔2.5ｍ－7.0ｍ－2.5ｍ〕 

車道舗装：アスファルトコンクリ

ート 

歩道舗装：インターロッキング 

街渠 

 

区画道路 3 号 17.5 100 2,104 

〔4.0ｍ－9.5ｍ－4.0ｍ〕 

車道舗装：アスファルトコンクリ

ート 

歩道舗装：インターロッキング 

街渠 

 

区画道路 4 号 
6.5～

10.5 
750 7,473 

〔4.0ｍ－5.0ｍ〕 

車道舗装：アスファルトコンクリ

ート 

歩道舗装：インターロッキング 

街渠 

重複部 1,318 ㎡含む 

一部区間

（約 20m）

は立体的な

範囲 

小 計  1,970 25,439   

公
園 

街区公園 1 号   2,000 植栽、園路等  

街区公園 2 号   1,819 植栽、園路等  

街区公園 3 号   815 植栽、園路等  

小 計   4,634   

合  計   49,532  

立体的な範 

囲（13,730 

㎡）を含む 

 

 

（７）土地区画整理法第２条第２項に規定する事業の概要 

（イ）上水道 

   上水道は、既存施設と整合を図る計画とし、本事業においてこれに要する費用を負担する。 

 

（ロ）下水道 

   下水道は、既存公共下水道との整合を図る計画とし、本事業においてこれに要する費用を

負担する。 

 

  （ハ）ガス 



6 

 

     ガスは、都市ガスによる供給を受け、本事業においてこれに要する費用を負担する。 

 

２ 設計図 

  別添「設計図（縮尺１：１，０００）」のとおり 

 

 

        

 





80-6

81-5

81-9

82-36

82-3

82-41

82-81

83-1

83-5

83-4

84-3

25
3-
21

25
3-
20

85-18

85-4

85-19

85-3

85-11

85-12

85-17

85-8

85-13

85-14

85-9

85-6

253-1

32
-2

21-24

23-4

23-3

24-4

22-2

24-1

90-8

91
-4

91
-7

90
-7

10-247

10-260

10-143

10-249

66-2

22-4
22-1

20-8

19-1

24-8

24-7

24-14

24-6

24-4

24-9

24-3

85
-2

53-3

82-74

10-245

66-18

82-79

(分筆予定)

82-80

82-82

21-26

21-27

10-259

10-144

10-254

10-255
10-256

10-257
10-258

港南一丁目

高輪三丁目

高輪二丁目

高輪一丁目

目
丁
二
南
港

三田四丁目

芝浦四丁目

目
丁
三
田
三

目
丁
五
芝

目
丁
三
浦
芝

30-2

30-3

35-8

35-11

35-25

35-12

35-13

35-22

35-21

39-2

40-2

201-2

702-4

70
3-
29

703-17

703-18

703-19

70
3-
20

301-4

301-9

301-7

222-3

403-7

405-1

202-1

225

118-8
124-2

202-2

203-2

204-2

205-2

207

208

209-2

210-2

211-2

212-2

218-2

214-2

219-2

220-2

221-9

221-6

421-10

421-5

80-11

81-8

1-3
80-9

1-9

1-20

10-3

11-2

10
-2

道

1-21

水

36-1

36-13

36-4

36-11

36-12

36-14

81-3

703-30

223-2

81-6

21-1

18
-9

19
-2
3

24-1

25-1

453-5

25-2

10-266

10
-2
70

10-268

10-240

10
-2
6

10-173

82-5

82-2

66-3

10-146

18-12
18-13

10-246

66-17

66-16

66-15

53-30

53-29

81-10

24-23

24-15

24-19

24-16

24-11 24-17

敷
地
境
界

鉄
道
敷
地
境
界

主要な公共施設境界

公
園

境
界

道路境界

鉄
道
敷
地
境
界

地区施設境界

道路中心線と

都市施設境界

地
区
施
設
境
界

見通し線

敷地境界

敷地境界

敷地境界
敷地境界

鉄
道
敷
地
境
界

鉄
道
敷
地
境
界

鉄道敷地境界

主要な公共施設境界

公園境界

道
路
境
界

道
路
境
界

道
路
境
界

見
通
し
線

直交する線

(分
筆
予
定
)(分筆予定) (分筆予定)

(分筆予定)

(分筆予定)

(分筆予定)

10-145

10-248

21-25

10-253

21
-4

82-38 82-35

10-142

24-13
24-18

24-2224
-21

53-2

453-36

253-7

253
-24

10-2

10-174

66-25

66-23

66-24

66-22

53-31

10-265

都市施設境界

10-2

(分筆予定)

(分筆予定)

鉄
道
敷
地
境
界

鉄道敷地境界

都市施設境界

10-252

変 更 施 行 地 区 区 域 図

凡　例

町字界

施行地区界に接する区域内外の土地

土地区画整理事業施行地区界

10-100 施行地区界に接する土地の地番

S 1:2,500

東京都市計画土地区画整理事業　品川駅北周辺地区土地区画整理事業

0 100 200 300(m)



公○

公○

公○

1819㎡

815㎡

2000㎡

区
画
道
路
1号

　
Ｗ
＝
12～

14.5m

地
区
幹
線
道
路
　
Ｗ
＝
10～

31m

区
画
道
路
2号

　
Ｗ
＝
12m

区画道路3号　Ｗ＝17.5m

放
射
第
19号

線
(国

道
15号

)　
Ｗ
＝
33～

55m

環状第４号線　Ｗ＝28.1～28.6m

区
画
道
路
4号

　
Ｗ
＝
6.5～

10.5m

補
助
線
街
路
第
3
3
4
号
　
Ｗ
＝
1
1
.
5
m

補
助
線
街
路
第
332号

線
 Ｗ

＝
11.5～

22m

S 1:1,000

東京都市計画土地区画整理事業　品川駅北周辺地区土地区画整理事業

0 100 200 300(m)

変　更　設　計　図

凡　例

都市計画街路

区画街路

鉄道軌道

公園

土地区画整理事業施行地区界

公○

街路起点

街路終点

都市計画街路(立体的な範囲)

区画街路(立体的な範囲)

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺2,500分の1地形図を利用して作成したものである。（承認番号）３都市基交著第130号

AutoCAD SHX Text
5.4

AutoCAD SHX Text
2.9

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
4.02

AutoCAD SHX Text
18.4

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
0.2

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
6.5

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
4.9

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
3.5

AutoCAD SHX Text
5.1

AutoCAD SHX Text
26.8

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
19.2

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
8.7

AutoCAD SHX Text
10.1

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
8.3

AutoCAD SHX Text
26.4

AutoCAD SHX Text
24.7

AutoCAD SHX Text
25.4

AutoCAD SHX Text
7.8

AutoCAD SHX Text
9.5

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
24.1

AutoCAD SHX Text
14.8

AutoCAD SHX Text
26.1

AutoCAD SHX Text
9.3

AutoCAD SHX Text
12.1

AutoCAD SHX Text
16.8

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
19.9

AutoCAD SHX Text
12.1

AutoCAD SHX Text
4.3

AutoCAD SHX Text
4.7

AutoCAD SHX Text
28.7

AutoCAD SHX Text
5.1

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
5.3

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
4.8

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
3.2

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
6.2

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
6.5

AutoCAD SHX Text
3.2

AutoCAD SHX Text
26.4

AutoCAD SHX Text
22.6

AutoCAD SHX Text
6.3

AutoCAD SHX Text
4.2

AutoCAD SHX Text
5.4

AutoCAD SHX Text
27.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
港南一丁目

AutoCAD SHX Text
三田四丁目

AutoCAD SHX Text
国道１５号

AutoCAD SHX Text
（第一京浜）

AutoCAD SHX Text
都道４１５

AutoCAD SHX Text
国道１５

AutoCAD SHX Text
芝浦線

AutoCAD SHX Text
日比谷・

AutoCAD SHX Text
都道４１５号

AutoCAD SHX Text
高輪・麻布線

AutoCAD SHX Text
（日比谷通り）

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
東海道新幹線引込線大井回送線

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
東海道新幹線

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
東海道本線

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
山手線

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
東海道貨物線

AutoCAD SHX Text
ＪＲ東日本

AutoCAD SHX Text
田町変電所

AutoCAD SHX Text
ＪＲ東日本

AutoCAD SHX Text
品川保線支区

AutoCAD SHX Text
（品川機関区）

AutoCAD SHX Text
札の辻橋

AutoCAD SHX Text
芝浦橋

AutoCAD SHX Text
西芝浦変電所

AutoCAD SHX Text
笹川記念会館

AutoCAD SHX Text
都下水道局芝浦水再生センター

AutoCAD SHX Text
スリランカ

AutoCAD SHX Text
大使館

AutoCAD SHX Text
伊皿子坂保育園

AutoCAD SHX Text
シティハイツ車町

AutoCAD SHX Text
實相寺

AutoCAD SHX Text
済海寺

AutoCAD SHX Text
魚籃寺

AutoCAD SHX Text
道往寺

AutoCAD SHX Text
大使館

AutoCAD SHX Text
モザンビーク共和国

AutoCAD SHX Text
シティハイツ高浜

AutoCAD SHX Text
芝浦水再生センター

AutoCAD SHX Text
三田警察署

AutoCAD SHX Text
高輪郵便局

AutoCAD SHX Text
泉岳寺駅

AutoCAD SHX Text
泉岳寺駅

AutoCAD SHX Text
泉岳寺駅

AutoCAD SHX Text
泉岳寺駅

AutoCAD SHX Text
御田小学校

AutoCAD SHX Text
四十七士の墓

AutoCAD SHX Text
高輪大木戸跡

AutoCAD SHX Text
新芝運河

AutoCAD SHX Text
芝浦中央公園

AutoCAD SHX Text
三田台公園

AutoCAD SHX Text
亀塚公園

AutoCAD SHX Text
田町車両基地

AutoCAD SHX Text
（建築中）

AutoCAD SHX Text
（工事中）

AutoCAD SHX Text
（建）

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
4.82

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
4.3

AutoCAD SHX Text
3.2

AutoCAD SHX Text
2.9

AutoCAD SHX Text
3.0

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
3.8

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
4.6

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
4.8

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
3.2

AutoCAD SHX Text
8.3

AutoCAD SHX Text
5.4

AutoCAD SHX Text
4.9

AutoCAD SHX Text
6.8

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
9.9

AutoCAD SHX Text
5.2

AutoCAD SHX Text
4.3

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
3.5

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
4.4

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
3.9

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
2.7

AutoCAD SHX Text
4.5

AutoCAD SHX Text
4.5

AutoCAD SHX Text
港区

AutoCAD SHX Text
国道１５

AutoCAD SHX Text
国道１５号（第一京浜）

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
横須賀線

AutoCAD SHX Text
東海道新幹線

AutoCAD SHX Text
東海道本線

AutoCAD SHX Text
山手線

AutoCAD SHX Text
京浜東北線

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
ＪＲ

AutoCAD SHX Text
田町電車区

AutoCAD SHX Text
都下水道局芝浦水再生センター

AutoCAD SHX Text
品川駅

AutoCAD SHX Text
品川駅

AutoCAD SHX Text
芝浦中央公園

AutoCAD SHX Text
港南ふれあい広場

AutoCAD SHX Text
こうなん星の公園

AutoCAD SHX Text
（工事中）


	変更設計図 (1000).pdfから挿入したしおり
	シートとビュー

