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学校施設担当 

 

港区立港南小学校仮設校舎の賃貸借契約の延長について（案） 

 

（協議内容） 

令和９年１１月に、賃借期間が終了する港区立港南小学校（以下「港南小学校」といい

ます。）内の仮設校舎については、必要な教室数の確保及び学校機能の維持を図るため、令

和１４年１１月まで賃貸借契約を延長します。 

 

１ 港南小学校内の仮設校舎の概要 

(１) 位  置 港南小学校 校庭内 

(２) 校舎規模 地上２階建 延床面積４９６．８２㎡ 

(３) 施設概要 特別教室４教室（図工室、家庭科室、特別支援教室２教室） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２ 仮設校舎設置の経緯 

本校舎は、平成２２年から運用を開始しています。その後、児童数の増加や、公立学

校における学級編成の標準が４０人から３５人へ引き下げられたこと等に伴い、必要と

なる普通教室数が増加しました。 

これに対応するため、平成２７年度以降、ランチルームやコンピューター室等を改修

し、普通教室の確保に努めてきました。しかしながら、必要な教室数を本校舎内のみで

確保することは困難な状況となりました。 

こうした状況を踏まえ、令和５年３月に敷地内へ仮設校舎を設置し、図工室や家庭科

室等の特別教室を仮設校舎へ移転しました。あわせて、本校舎内の図工室及び家庭科室

を普通教室へ改修することにより、普通教室３教室を確保しました。 
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３ 延長の必要性及び契約期間の考え方について 

港区人口推計に基づく児童数及び学級数の見込みを踏まえた、港南小学校における必

要教室数は、表１「港南小学校における教室数等の将来推計」のとおりです。 

表１ 港南小学校における教室数等の将来推計※１ 

年度 R8 R9 R10 R11 R12 R13 R14 

児童数 1130 1077 1028 964 950 937 902 

学級数 35 33 32 30 30 30 29 

本校舎教室数 

 特別教室 11 13 13 13 13 13 16 

 多目的室 0 0 1 3 3 3 1 

仮設校舎教室数 

 特別教室※２ 5 3 3 3 3 3 0 

本校舎内で確保が必要な教室数※３ 

 特別教室 5 3 3 3 3 3 0 

 多目的室 1 1 0 0 0 0 0 

※１ 令和８年度の児童数及び学級数は実数値、令和９年度以降は推計値です。 

※２ 普通教室の広さに換算した教室数です（図工室と家庭科室で３教室分）。 

※３ 仮設校舎に設置している教室数と未整備の多目的室の合計数です。 
 

（１）特別教室の本校舎の設置に向けた必要教室数について 

仮設校舎には、図工室及び家庭科室各１教室並びに特別支援教室２教室の計４教室を

設置しています。このうち、図工室及び家庭科室は、国の学校施設整備指針等に基づき、

普通教室よりも広い面積が必要であることから、本校舎への設置にあたっては、普通教

室換算で３教室分の面積が必要です。このため、特別支援教室２教室と合わせて、本校

舎内に特別教室を再設置するためには、５教室分の面積が必要となります。 

（２）多目的室の確保について 

現在の教室数では余剰教室がないため、年間を通じた時間割編成や少人数教室の実施

等において、学校運営上の負担が生じています。また、日本語指導や校内教育支援ルー

ム指導支援員配置等、新たな教育活動も導入されています。 

こうした状況や学校からの要望、国の学校施設整備指針を踏まえ、学校運営において

柔軟に使用できる多目的室を、少なくとも 1 教室分確保することが望ましい状況です。 

（３）必要教室数を踏まえた契約期間について 

（１）（２）により、本校舎内で新たに確保が必要となる教室数は、特別教室５教室分

及び多目的室１教室分の合計６教室分です。この６教室分を本校舎内で確保できるのは、

推計学級数が２９学級となる令和１４年度となる見込みです。このため、令和１４年度

まで仮設校舎を継続して使用する必要があります。 

仮設校舎の学校運営上の使用は令和１４年８月までとし、解体工事における学校運営

への影響を最小限にするとともに、図工室及び家庭科室の本校舎内への再設置工事期間

（夏季休業中）を考慮し、賃貸借契約期間は令和１４年１１月までとします。 

なお、途中年度で児童数減が見込まれることとなった場合でも、賃貸借契約を中途解

約することができるよう、その旨を契約書に記載します。  
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４ 契約延長に伴う予算について 

（１）「港区立港南小学校仮設校舎等の賃貸借」の賃借期間の契約変更 

表２ 「現行契約と契約変更の比較」により、契約金額の増は112,854,715円（298,754,715

円－185,900,000 円）となります。 

表２ 現行契約と契約変更の比較 

 現行契約 契約変更（変更箇所） 

履行期間 
Ｒ４.２.１５～Ｒ９.１１.３０ 

(解体期間 Ｒ９.９.１～Ｒ９.１１.３０) 
Ｒ４.２.１５～Ｒ１４.１１.３０ 

(解体期間 Ｒ１４.９.１～Ｒ１４.１１.３０) 

契約金額 185,900,000 円 298,754,715 円 

内 
 

訳 

設置費用 93,720,000 円 － 

賃借費用①
(54 か月※１) 

71,280,000 円 
(月額 1,320,000 円) 

－ 

賃借費用②
(60 か月) 

－ 
107,504,315 円 

(月額 1,716,000 円※２) 

公租公課料※３4,544,315 円を含む 

解体費用 20,900,000 円 26,250,400 円※２※４ 

※ 表内の金額は全て税込です。 

※１ 仮設校舎設置後の令和５年３月から解体を行う令和９年８月までの期間を示します。 

※２ 物価及び人件費等上昇分を含みます。 

※３ 都市計画税、固定資産税を示します。 

※４ 昨今の物価上昇等を踏まえ、解体前年度に物価上昇率（対令和８年度）を考慮し、再度協

議します。 

 

（２）債務負担行為の設定 

本延長に伴う予算については、期間延長のための債務負担行為の設定を行います。 

限度額：140,355 千円（賃借料、解体費及び公租公課料） 

期 間：令和９年度～令和１４年度 

 

５ 今後のスケジュール（予定） 

令和８年 ８月 公共施設等整備検討委員会 

 港区教育委員会（審議） 

１０月 区民文教常任委員会にて報告 

１１月 令和８年第４回港区議会定例会（債務負担行為額の変更） 

令和９年 １月 変更契約 


