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1 調査概要 

1-1 調査の目的 

港区は、平成２７年度に区内の分譲マンションの支援策を検討するための資料を得ることを目的に、港

区内の全てのマンションを対象に分譲マンション実態調査を行った。 

しかし、社会情勢の変化や建物の老朽化の進行、また、東京都マンショ ン管理条例の施行等により マ

ンショ ンを取り 巻く環境は変化しており 、平成２７年度の調査結果では、分譲マンショ ンの管理状況等の

把握が困難になってきた。 

本調査は、平成 3 1 年度に制定した港区住宅基本計画[ 第４次] に基づき、区内のマンションについて、

建物概要や管理状況、居住者の意識などの最新状況を把握することにより 、区によるマンショ ン支援策

を再構築するための基礎資料を得ることを目的とした。また、本調査結果を踏まえ、令和３年度には分析

や課題抽出を行う ものとする。 

 

1-2 調査の枠組み 

（1）区内の分譲マンション及び賃貸マンションの抽出 

区内の分譲マンション及び賃貸マンションについて、平成2 7 年度港区分譲マンション実態調査デ

ータから分譲マンションの棟数1,6 0 6 棟を基準とし、建築計画概要書新築データ、リ サイクル届出台

帳取壊しデータ、東京都マンション管理条例データベースを基に、必要に応じて現地を確認し、更新、

整理を行った。 

（2）分譲マンション管理組合及び居住者へのアンケート調査 

「( 1) 区内の分譲マンション及び賃貸マンションの抽出作業」で整理した分譲マンション管理組合を

対象に管理状況等のアンケート調査を行い、マンション居住者を対象にアンケート調査を行った。 
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1-3 調査内容 

(1)区内の分譲マンション及び賃貸マンションの具体的抽出作業 

①調査対象の抽出と属性分類の考え方 

1-2 （1）によるマンションデータを、その属性から以下の通り「分譲マンション」、「賃貸マンション」、 

「その他建物等」と分類し、「分譲マンション」をアンケート調査の対象とした。 

〔建物の属性分類の考え方〕 

分譲マンション 3 階建て以上で、非木造、6 以上の区分所有者が存在し、主に人の居住の用に供す

る専有部分がある建物 

賃貸マンション 3 階建て以上で、非木造、個人・法人が所有し賃貸借の用に供される住宅が 6 戸以

上ある建物 

その他建物等 上記分譲マンション、賃貸マンションでないもの。 

事務所ビル、商業用ビル、個人住宅、駐車場、トランクルーム、再開発・建替え工事中

の建物等 

多数の住戸が事務所使用、個人住宅（親族所有）も、ここに含む。 

②アンケート対象の「分譲マンション」の特定 

以下の方法により 、提供されたデータを整理し、分譲マンションアンケート調査の対象を 1,7 7 5 棟と

確定した。 

「平成２７年度分譲マンショ ン実態調査データ」1,６０６棟に下記（※1）（※2 ）（※3 ）を加除し、重複棟

を削除した。この時点で、分譲マンションが 1,７７５棟となった。 

 

※1 建築計画概要書からの新規マンションデータ：竣工日（平成 2 7 .4 .1～令和 2 .3 .3 1）、3 ,10 2 件 

※2  リ サイクル届出台帳による取り 壊しデータ：届出日（平成 2 7 .4 .1～令和 2 .3 .3 1）、1,9 7 9 件 

※3  東京都マンション管理条例データベース：昭和 5 8 年 12 月 3 1 日以前建築、6 戸以上、9 7 8 件 

 

※アンケート調査対象の特定 

次ページ図「アンケート調査対象の特定と建物属性の分類」            枠内参照 

 ③分譲マンション、賃貸マンション及びその他建物等の抽出 

②で抽出した 1,7 7 5 棟について、アンケート調査や調査員の現地調査により、賃貸マンション 8 4 棟

及びその他建物等 8 7 棟への分類を行い、重複物件及び管理組合が同一のマンション 16 棟を削除し

た。 

調査開始時の 1,7 7 5 棟に含まれていなかった分譲マンション 3 棟からアンケートの回答が得られた

ため調査対象合計棟数は 1,7 7 8 棟、分譲マンション 1,5 9 1 棟となった。 
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図.アンケート調査対象の特定と建物属性の分類 

 

 

  

 

 

  

港区分譲マンション実態調査データ（平成 2 8 年 1 月 3 1 日） 

分譲マンション 1,6 0 6 棟  賃貸マンションリ スト 1,8 7 6 棟  その他建物等リ スト 2 ,7 7 2 棟 

建築計画概要書 新築データ 該当物件合算 

3 ,10 2 件（竣工：H2 7 .4 .1～R 2 .3 .3 1） 

分譲マンション管理組合アンケート対象 

1,7 7 5 棟 

リ サイクル届出台帳 取壊しデータ 重複削除 

1,9 7 9 件（竣工：H2 7 .4 .1～R 2 .3 .3 1） 

アンケート対象の属性分類 

・分譲マンション                                    1,5 9 1 棟 

・賃貸マンション                                       8 4  棟 

・その他建物等                                        8 7  棟 

・重複及び管理組合が同一のマンション削除            16  棟 

 

・合計                                  1,7 7 8 棟 

※調査開始時の対象 1,7 7 5 棟に含まれていなかった分譲マンション 

3 棟からアンケートの回答を得られたため調査対象合計は 1,7 7 8  

棟となった。 

調査員等による属性判定 

東京都マンション管理条例データベース 

9 7 8 棟（昭和5 8 年12 月3 1日以前に建築、6 戸以上） 

データの属性分類 

・分譲マンション  1,5 9 1 棟 

・賃貸マンション  1,9 6 0  棟 

・その他建物等   2 ,8 5 9  棟 

計  6 ,4 10  棟 
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④地区区分 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(2)分譲マンション管理組合及び居住者へのアンケート調査内容と結果 

①分譲マンションの管理実態調査 

アンケート調査は、分譲マンショ ンを対象とし、管理組合理事長あてに郵送にてアンケート調査票を

配布した。期日までに回答の無いマンションに対しては、調査員（マンション管理士）が一棟ずつ複数回

訪問の上、管理組合理事長、理事・役員等、または管理員に提出を依頼した。さらに、管理会社を個別

に訪問及び連絡をとり、調査票への記入と提出を依頼した。 

調査対象のマンショ ンを、調査員のアンケート回収作業や現地調査等により 属性を判断し、分譲マン

ションが 1,5 9 1 棟、賃貸マンション 8 4 棟、その他建物等 8 7 棟と分類した。 

その結果、分譲マンション1,5 9 1 棟に対して、アンケートの回収数は8 9 4 棟となり、回収率は5 6 .1％

となった。 

②分譲マンションの居住実態調査 

分譲マンショ ンの居住実態については、管理組合アンケートの回答などから、居住者アンケート配布

の許可を得たマンション 3 3 4 棟に対し、各棟 2 ～3 割の住戸を選び合計 5 ,0 16 戸を対象に、調査員が

アンケートを投函にて配布し、アンケート依頼を行った。 

回収数は 1,17 9 戸であり 、回収率は 2 3 .5 ％となった。 

 

 

 

 

 

芝地区 新橋１丁目～６丁目
東新橋１丁目～２丁目
西新橋１丁目～３丁目
虎ノ門１丁目～５丁目
愛宕１丁目～２丁目
芝公園１丁目～４丁目
芝大門１丁目～２丁目
浜松町１丁目～２丁目
海岸１丁目
芝１丁目～５丁目
三田１丁目～３丁目

麻布地区 六本木１丁目～７丁目
西麻布１丁目～４丁目
元麻布１丁目～３丁目
南麻布１丁目～５丁目
麻布十番１丁目～４丁目
東麻布１丁目～３丁目
麻布台１丁目～３丁目
麻布永坂町
麻布狸穴町

赤坂地区 元赤坂１丁目～２丁目
赤坂１丁目～９丁目
北青山１丁目～３丁目
南青山１丁目～７丁目

高輪地区 白金１丁目～６丁目
白金台１丁目～５丁目
三田４丁目～５丁目
高輪１丁目～４丁目

芝浦港南地区 芝浦１丁目～４丁目
海岸２丁目～３丁目
港南１丁目～５丁目
台場１丁目～２丁目
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※アンケート調査の流れ 

下図「アンケート調査の流れ」参照 

 

図.アンケート調査の流れ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1-4 調査期間 

(1)アンケート調査期間 

①管理組合アンケート 令和 2 年 7 月 2 2 日～令和 2 年 12 月 2 5 日 

②居住者アンケート   令和 2 年 8 月 2 6 日～令和 3 年 1 月 15 日 

 

 

 

分譲マンション管理組合アンケート対象 

1,7 7 8 棟 

管理組合アンケート回収 

8 9 4 棟 

居住者アンケート調査対象 

3 3 4 棟、5 ,0 16 戸 

居住者アンケート回収 

1,17 9 戸 

分譲マンションの管理実態分析 

8 9 4 棟 

分譲マンションの居住実態分析 

1,17 9 戸 

管理組合アンケートの送付、 

調査員による回収作業 

居住者アンケートの 

ポスティング 

居住者アンケートの許可 

アンケート対象の属性分類 

・分譲マンション  1,5 9 1 棟 

・賃貸マンション     8 4  棟 

・その他建物等     8 7  棟 

・重複マンション削除 16  棟 

調査員等による

属性判定 
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