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1 既存施設の解体計画について 募集要項 1

既存建物について「令和８年度に区が解体予定」とありま
すが、本プロポーザルの技術提案書「課題２」において、
既存建物解体の計画から応募者の提案を記載する必要があ
るでしょうか。それとも解体された状況からの新築につい
ての施工計画と考えれば宜しいでしょうか。

「課題２」で問いている「工期短縮化を目指した工事計画
及びスケジュール」には、解体工事も含まれます。

2 資料提供について
募集要項
事業候補者選考基
準(別紙２)

3

整備計画地の図面、及び高低差のわかる情報をご提供いた
だけますでしょうか。

「課題２」（施工計画）に、「高低差のある敷地形状、道
路状況、周辺環境等に配慮した施工計画を示す」ことに
なっていますが、敷地の形状・高低差の分かる敷地測量
図、地形図等の資料を提案用資料としてお示しいただけま
すでしょうか。

整備計画地の案内図、配置図は別紙１を参照してくださ
い。高低差の参考として、別紙１に海抜を示しています。
①地点は海抜24.9ｍ、②地点は海抜22.5ｍです。
また、高低差の分かる敷地測量図はありませんが、別紙２
の公共用地境界図を参考にしてください。なお、敷地測量
は次年度以降に実施予定です。
道路状況については、道路台帳平面図（麻布地区）を参考
にしてください。
https://www.city.minato.tokyo.jp/dourodaichou/kankyo-
machi/kotsu/shisaku/dorodaicho.html
地形図は、国土地理院のホームページから、当該用地をご
覧ください。

3 基本構想・基本計画について 仕様書（別紙１） 1

「港区では施設整備にあたって、従来から「基本構想・基
本計画」を策定している。」と記載がありますが、施設整
備にあたっての基本構想・基本計画の資料をご提供いただ
けますでしょうか。

本選考とは別の施設になるため、あくまで参考となります
が、類似施設の直近の整備計画については以下をご参照く
ださい。
・東麻布二丁目複合施設整備計画
https:www.city.minato.tokyo.jp/azabukanri/higashiazab
u/seibikeikaku.html
・港区立麻布いきいきプラザ等整備計画
https:www.city.minato.tokyo.jp/azabushisetsuunei/azab
u/shisetsu/documents/20200715.html
また、「港区公共施設マネジメント計画」を参考にしてく
ださい。
https://www.city.minato.tokyo.jp/koukyoushisetsu/kouk
youshisetsumanezimento.html

4 現況施設の１階について 仕様書（別紙１） 1

現況施設は「地下１階、地上４階」とありますが、現状南
麻布三丁目保育室として使用している階（南西側園庭レベ
ルに面する階）は、地上１階か地下１階のどちらに該当す
るでしょうか。（現況施設の階についての質問で、計画施
設の階設定の確認ではありません）

地上１階に該当します。

5 整備する施設の概要について 仕様書（別紙１） 2
整備する施設に在職されるスタッフの方々は、宿泊を前提
とされていますでしょうか。

日中サービス支援型グループホームは、夜勤であるため宿
泊はしない予定ですが、休憩できるスペースは設けてくだ
さい。
障害者（児）居場所事業活動場所については、宿泊を伴い
ません。

港区日中サービス支援型グループホーム等整備計画策定支援業務委託事業候補者選考に関する質問への回答

※回答内のURLをコピーし、ブラウザにペーストしてご覧ください。
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6 常勤職員数について 仕様書（別紙１） 2

本整備計画の中核施設となる(１)日中サービス支援型グ
ループホーム、(２)障害者向けの短期入所室、(３)障害者
（児）居場所づくり事業活動場所に勤務する各々の常勤職
員数、及び本整備計画の常勤職員総数は何人ほどと想定さ
れていますでしょうか。

常勤職員数については、「障害者の日常生活及び社会生活
を総合的に支援するための法律に基づく指定障害福祉サー
ビスの事業等の人員、設備及び運営に関する基準」及び
「東京都指定障害福祉サービスの事業等の人員、設備及び
運営の基準に関する条例施行規則」をご確認ください。

本整備計画策定支援業務に従事する事業者の常勤職員配置
は要件ではありませんが、仕様書（別紙１）４頁（４）実
施体制及び（５）実施スケジュールに支障のない職員配置
としてください。

7 整備する施設の概要について 仕様書（別紙１） 2
知的障害者向け短期入所室（２室）の定員は一室当たり何
名、室面積は何㎡程度とお考えでしょうか。

定員は１室あたり１名です。
居室の面積は、「障害者の日常生活及び社会生活を総合的
に支援するための法律に基づく指定障害福祉サービスの事
業等の人員、設備及び運営に関する基準」及び「東京都指
定障害福祉サービスの事業等の人員、設備及び運営の基準
に関する条例施行規則」をご確認ください。

8 整備する施設の概要について 仕様書（別紙1） 2

整備する施設の概要にある（１）日中サービス支援型グ
ループホームと（３）障害者（児）居場所づくり事業活動
場所は、1フロアあたり500～600㎡を想定との記載がありま
すが、バルコニー等の半屋外空間は含まれていますでしょ
うか。

お見込みのとおり、含まれているという解釈で問題ありま
せん。

9 計画施設のフロア数について 仕様書（別紙1） 2

日中サービス支援型グループホームは、１フロアあたり500
㎡から600㎡を想定、定員より２フロアと記載があり、居場
所づくり事業活動場所は１フロアあたり500㎡から600㎡を
想定とありますが、居場所づくり事業活動場所のフロア数
（階数）は、策定支援業務の過程で整理するという理解で
よろしいでしょうか。

具体的なフロア数等は本業務委託の過程で整理しますが、
事業候補者選考基準(別紙２)の「課題１」においても、
「障害者（児）の居場所づくり活動場所を見越したフレキ
シブルな建物計画」を聞いていますので提案してくださ
い。

10 整備する施設の概要について 仕様書（別紙1） 2

(１)日中サービス支援型グループホーム (２)障害者向けの
短期入所室(３)障害者（児）居場所づくり事業活動場所を
整備することになりますが、施設利用者のための医療関連
施設の整備をお考えでしょうか。

医療関連施設の整備は考えていません。

11 整備する施設の概要について 仕様書（別紙１） 2
整備する施設の概要に、（４）その他、区が必要とする事
業等の実施場所と記載がありますが、具体的にどのような
事業が想定されていますでしょうか。

区が必要とする事業を実施すると判断した場合は、障害者
総合支援法に基づく生活介護、児童福祉法に基づく放課後
等デイサービスなどを想定しています。
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12
ZEB プランナー制度の登録事業
者について

仕様書（別紙１） 4

本プロポーザルへの応募者及び協力事務所が、ZEBプラン
ナー制度に登録していない場合、本計画策定支援業務でZEB
実現の検討に協力する登録事業者名について、プロポーザ
ルの参加表明書又は技術提案書に記載する必要はないと考
えて宜しいでしょうか。

ZEBプランナー制度に登録していない場合、様式２の「３
その他」（２）ZEBへの理解度については、「登録していな
い」に丸をしてください。また、技術提案書に記載する必
要はありません。
ただし、仕様書（別紙１）４頁「エ　ZEB実現の検討」にあ
るとおり、「検討にあたっては、（一社）環境共創イニシ
アチブによるZEBプランナー制度の登録事業者が担当または
協力することとする。」としていますので、応募者（共同
事業体を含む）もしくは協力事業者がZEBプランナー制度の
登録事業者である必要があります。

13 基本設計、実施設計について 仕様書（別紙1） 5

（５）実施スケジュールにおいて「令和６年８月上旬まで
に、基本設計、実施設計の概算見積書の提出」と記載され
ております。基本設計以降の発注形態が不明ではあります
が、本計画策定支援業務を受注した事業者が、本施設の基
本設計、実施設計に参画することは可能と考えて宜しいで
しょうか。

お見込みのとおり、可能です。

14 整備する施設の概要について
仕様書（別紙1）
事業候補者選考基
準(別紙２)

2、3

整備する施設の概要及び求められている技術提案書の内容
として、駐車場や車両動線に関する記載がありませんが、
それらの方向性は応募者の提案によるものと考えてよろし
いですか。現段階で明確になっている要件などあれば、ご
教示ください。

お見込みのとおり、応募者の提案によるものとお考えくだ
さい。

15 整備する施設の概要について
事業候補者選考基
準(別紙２)

3

「課題１」（基本計画）に、「区が想定する入居者の暮ら
しやすさや過ごしやすさ、職員の働きやすさや見守りやす
さ、安全面及び防災面、日中活動場所や障害者（児）の居
場所づくり活動場所を見越したフレキシブルな建物計画、
将来の本施設運営のビジョンを提示するとなっています
が、将来的な増築、改築等を前提とする計画案として宜し
いでしょうか。

現段階で将来的な増築、改築等を前提としていませんが、
提案を妨げるものではありません。

16 資料提供について
事業候補者選考基
準(別紙２)

3

「課題３」（環境計画）に、「ZEB化、国産木材の活用、
ヒートアイランド現象の緩和等」の計画を示すことになっ
ていますが、港区みどりを守る条例の緑化基準以外に港区
において緑化整備等当該敷地及び周辺地域での環境計画が
ありましたらお教えください。

当該敷地及び周辺地域に限ってはいませんが、「港区環境
基本計画」や「環境計画書の手引き」等を参考にしてくだ
さい。
・港区環境基本計画（74頁「区有施設の緑化の推進」）
https:www.city.minato.tokyo.jp/kankyoushidou/kankyo-
machi/kankyo/chosa/kekaku/documents/minatokukankyouki
honkeikaku.pdf
・緑化計画書の手引き
・生物多様性緑化ガイド
https:www.city.minato.tokyo.jp/ryokukasuishin/kankyo-
machi/kankyo/ryokuka/kekaku/index.html
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17 分担業務分野について
提案書等作成要領
（別紙３）

1

「建築（意匠）」以外の各分担業務分野は協力事務所への
外部委託が可能と考えてよろしいでしょうか。また、その
際、協力事務所は他のプロポーザル参加者の協力事務所と
重複可能でしょうか。

港区は再委託を原則禁止しており、やむを得ず再委託をす
る場合は協議が必要となります。なお、主な業務、契約金
額の50％以上の再委託は禁止です。
また、本事業候補者選考において、応募者または共同事業
体として参加している場合、重複しての応募はできませ
ん。

18 分担業務分野について
提案書等作成要領
（別紙３）

1、2

主な分担業務分野は「建築（意匠）」「構造」「電気」
「機械」となっておりますが、様式２には「積算担当主任
技術者」の欄が設けてあります。
積算担当主任の配置は必須でしょうか。必須でない場合、
上記の欄は空欄または削除して提出すればよろしいでしょ
うか。

積算担当主任技術者の配置は必須ではありません。提出日
時点で配置しない場合は、空欄で提出してください。

19
整備計画策定支援業務行程計画
案の作成について

様式８ -
「延べ要員数」の記載欄は、業務にあたる実人員の数で
しょうか。それとも「実人員×所要日数（人日）」でしょ
うか。

指定はありませんが、積算の根拠が分かるように記載して
ください。

20 技術提案書の作成について
提案書等作成要領
（別紙３）

5

「様式10は、A3判ヨコ３枚程度とし、概ね一課題ごとに1枚
にまとめて回答してください。」とありますが、各課題ご
と、および様式10全体での枚数制限はありますでしょう
か。

枚数制限はありませんが、課題ごとに概ね１枚で回答して
ください。

21 技術提案書の作成について 様式10 -
枠線を削除したり、余白を小さくすることは認められます
か。

枠線の削除や余白の変更はしないでください。
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